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Konjunkturelle Entwicklung in Deutschland 

Geschäftsklima 

Zur Weihnachtszeit ist die Stimmung in den deutschen Chefetagen ausgezeichnet, aber nicht 

mehr ganz so euphorisch wie im Vormonat. Der ifo Geschäftsklimaindex ist im Dezember auf 

117,2 Punkte gesunken, nach 117,6 (Saisonbereinigt korrigiert) im November. Dies war auf 

weniger optimistische Erwartungen der Unternehmen zurückzuführen. Ihre aktuelle 

Geschäftslage hingegen bewerteten sie besser als im Vormonat. In der deutschen Wirtschaft 

herrscht Feststimmung. 

 

Clemens Fuest 

Präsident des ifo Instituts 

 

Im Bauhauptgewerbe ist der Geschäftsklimaindex 

gestiegen. Die Unternehmen korrigierten ihre 

Einschätzungen zu Lage und Erwartungen nach 

oben. 
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Bauvolumen 2016-2018 nach Wohnbau/Nichtwohnbau und Neubau/Modernisierung 
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Quelle: Heinze Marktbericht Dezember 2017, DIW ĂStrukturdaten zur Produktion im Baugewerbe 2016,Prognose 2017/2018 

Bauvolumenrechnung in Preisen von 2010 
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Heinze Befragung: Kapazitätsauslastung bei den Betrieben des Baugewerbes        



Nr. 12 

Welche Auswirkungen haben die Kapazitätsengpässe bei Ihnen? 

 Antworten der Firmen, die überlastet oder sehr stark ausgelastet sind 



Nr. 13 

Welche Auswirkungen haben die Kapazitätsengpässe bei Ihnen? 

 Antworten der Firmen, die überlastet oder sehr stark ausgelastet sind 



Nr. 14 

Welche Auswirkungen haben die Kapazitätsengpässe bei Ihnen? 

 Antworten der Firmen, die überlastet oder sehr stark ausgelastet sind 



Nr. 15 

ÁWirtschafts- und Baukonjunktur 

 

ÁErgebnisse einer Verarbeiterbefragung zum Thema Kapazitätsengpässe 

 

ÁAbwicklungsdauer von Baufertigstellungen (StBA) 

 

ÁBauüberhang/Erloschene Baugenehmigungen (StBA) 

 

ÁArchitektenbefragung: Entwicklung der Bauphasenlänge 

 

ÁMonatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

 

ÁUmsetzung: Baubeginn-, Rohbau- und Ausbauprognose 

 

 

 

 

 

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe 



Nr. 16 

Abwicklungsdauer der Baufertigstellungen 
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Entwicklung des Bauüberhangs seit 1996 

0

5

10

15

20

25

30

1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

 Eigenheime  Mehrfamil.h.  Industrielle BG

 Wohnähnl. BG  Landwirts. BG

Anteil erloschener Baugenehmigungen an den aktuellen Baugenehmigungen in % 



Nr. 29 

Entwicklung des Bauüberhangs seit 2010 

                             Mehrfamilienhäuser - Anzahl Wohnungen

Jahr Bauüberhang Genehmigungen Fertigstellungen Löschungen

2010 142.888 72.861 57.994 6.837

2011 161.489 91.891 66.939 6.760

2012 184.320 105.939 76.323 7.474

2013 218.987 126.990 86.151 6.857

2014 242.918 138.687 109.274 5.796

2015 274.502 151.945 114.014 7.458

2016 335.755 198.183 129.357 7.031

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Durchschnittliche Länge der Bauphase in Monaten ï Vergleich 2016/2013/2009 
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Durchschnittliche Länge der Bauphase in Monaten ï Vergleich 2016/2013/2009 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Eigenheimbau in Deutschland 
Zahl der genehmigten Wohnungen pro Monat und Veränderungsrate der Jahre in % 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Eigenheimbau in Deutschland 
Anzahl Wohnungen 
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Baugenehmigungen im Wohnungsbau: Fertigteilbau 

Quelle: Statistisches Bundesamt 

Baugenehmigungen im Eigenheimbau in Deutschland 
Anteil der Wohnungen im Fertigteilbau an allen Wohnungen 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Mehrfamilienhausbau in Deutschland 
Zahl der genehmigten Wohnungen pro Monat und Veränderungsrate der Jahre in % 
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Genehmigungen nach Gebäudearten Mehrfamilienhäuser, Neubau

Vergleich der Gebäudearten
Veränderungsrate in % zum Vorjahreszeitraum
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Genehmigungen nach Gebäudearten Mehrfamilienhäuser, Neubau

Vergleich der Gebäudearten
Veränderungsrate in % zum Vorjahreszeitraum
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Mehrfamilienhausbau in Deutschland 
Anzahl Wohnungen 
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Baugenehmigungen im Wohnungsbau: Fertigteilbau 

Quelle: Statistisches Bundesamt 

Baugenehmigungen im Mehrfamilienhausbau in Deutschland 
Anteil der Wohnungen im Fertigteilbau an allen Wohnungen 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen ï Neubau, ohne sonstige Wohneinheiten 

Baugenehmigungen im Wohnungsbau in Deutschland 
Zahl der genehmigten Wohnungen pro Monat und Veränderungsrate der Jahre in % 
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  167.645       202.742        211.155        235.487        245.989        264.346       316.836        271.034    =   Jahreswert  
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Wohnungsbau in Deutschland 
Anzahl Wohnungen 
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Baugenehmigungen im Wohnungsbau: Fertigteilbau 

Quelle: Statistisches Bundesamt 

Baugenehmigungen im Wohnungsbau in Deutschland 
Anteil der Wohnungen im Fertigteilbau an allen Wohnungen 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen in Wohnähnlichen Betriebsgebäuden in Deutschland 
Umbauter Raum pro Monat in 1.000 cbm und Veränderungsrate der Jahre in % 
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  37.093          35.866          35.809         39.126          35.086          36.355          46.995         41.470    =   Jahreswert  
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen in Wohnähnlichen Betriebsgebäuden in Deutschland 
Umbauter Raum in 1.000 cbm 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen in Industriellen Betriebsgebäuden in Deutschland 
Umbauter Raum pro Monat in 1.000 cbm und Veränderungsrate der Jahre in % 
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  111.821        137.933        134.381        123.236        122.995       126.032        145.188       131.184    =   Jahreswert  
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen in Industriellen Betriebsgebäuden in Deutschland 
Umbauter Raum in 1.000 cbm 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Nichtwohnbau in Deutschland 
Umbauter Raum pro Monat in 1.000 cbm und Veränderungsrate der Jahre in % 
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau 

Baugenehmigungen im Nichtwohnbau in Deutschland 
Umbauter Raum in 1.000 cbm 
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Baugenehmigungen im Nichtwohnbau: Fertigteilbau 

Quelle: Statistisches Bundesamt 

Baugenehmigungen im Nichtwohnbau in Deutschland 
Anteil des genehmigten umbauten Raumes im Fertigteilbau 
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ÁWirtschafts- und Baukonjunktur 

 

ÁErgebnisse einer Verarbeiterbefragung zum Thema Kapazitätsengpässe 

 

ÁAbwicklungsdauer von Baufertigstellungen (StBA) 

 

ÁBauüberhang/Erloschene Baugenehmigungen (StBA) 

 

ÁArchitektenbefragung: Entwicklung der Bauphasenlänge 

 

ÁMonatliche Entwicklung der Baugenehmigungen 

 

ÁUmsetzung: Baubeginn-, Rohbau- und Ausbauprognose 

 

 

 

 

 

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe 
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Baufortschritt Eigenheime 

Entwicklung der Bautätigkeit im Eigenheimbau nach Baufortschritt 
Anzahl der Wohnungen ï Veränderung zum Vorjahr in % 
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Baufortschritt Mehrfamilienhäuser 

Entwicklung der Bautätigkeit im Mehrfamilienhausbau nach Baufortschritt 
Anzahl der Wohnungen ï Veränderung zum Vorjahr in % 
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Baufortschritt Wohnähnliche Betriebsgebäude 

Entwicklung der Bautätigkeit für Wohnähnliche Betriebsgebäude nach Baufortschritt 
umbauter Raum ï Veränderung zum Vorjahr in % 
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Baufortschritt Industrielle Betriebsgebäude 

Entwicklung der Bautätigkeit für Industrielle Betriebsgebäude nach Baufortschritt 
umbauter Raum ï Veränderung zum Vorjahr in % 
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ÁDer Baubereich verzeichnet aktuell Rekordwerte bei Auftragsbeständen und Geräteauslastung 
 

ÁDie Hälfte der Verarbeiter bezeichnen sich als überlastet oder sehr stark ausgelastet, 

    bei 3 von 4 Betrieben kommt es dadurch zu Zeitverzögerungen/Terminverschiebungen 
 

ÁNur ca. 30% der in 2016 genehmigten Wohnungen wurden im gleichen Jahr fertiggestellt 
 

ÁDer Anteil der erloschenen Baugenehmigungen bleibt weiter auf niedrigem Niveau (bei 

Eigenheimen und Mehrfamilienhäusern unter 5%, im Nichtwohnbau zwischen 6 und 8%) 
 

ÁDie einzelnen Bauphasen dauern deutlich länger als vor 3 Jahren, bei Mehrfamilien- 

    häusern dauerte die Phase von Genehmigung bis Ausbau (bezugsfertig) 4 Monate 

    länger 
 

ÁBaubeginn-, Rohbau- und Ausbauprognosen können je nach Bauprodukt auch geeignetere 

    Planungsdaten als Fertigstellungsprognosen sein 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse 

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe 
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ÁVorzieheffekte haben für zusätzliche Neubaugenehmigungen in 2016 gesorgt. Diese 

Baugenehmigungen fehlen aber in 2017 
 

ÁDie Bundestagswahl und vor allem die verzögerte Regierungsbildung hemmen zusätzlich die 

Genehmigungsentwicklung in 2017. 

 

ÁDas Jahr 2017 befindet sich dadurch in einer Art ĂSandwichpositionñ. Die schwache 

Genehmigungsentwicklung spiegelt nicht die tatsächliche Neubauentwicklung wider. 
 

ÁFür 2018 wird die Genehmigungsentwicklung wieder in allen Gebäudearten ein positives 

Vorzeichen haben. 
 

ÁDer Mehrfamilienhausbau wird sich bei über 10% Wachstum wieder deutlich positiver 

entwickeln als der Eigenheimbau (+2%). 
 

ÁAuch die Nichtwohnbaugenehmigungen werden um mehr als 5% zulegen können. 

 

 

 

 

 

 

 

2017 war ein Reaktionsjahr 

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe 
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... zum Schluss noch ein Blick in die Regionen 

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe 
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen 
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