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Vorbemerkung:

Der demografische Wandel
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Bevdlkerungsentwicklung im KLB-Gebiet
von 1995 bis 2013
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Altersstruktur der Bevolkerung in den Kreisen und kreisfreien
Stadten im KLB-Gebiet 1987
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Altersstruktur der Bevolkerung in den Kreisen und kreisfreien
Stadten im KLB-Gebiet 1995
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Altersstruktur der Bevolkerung in den Kreisen und kreisfreien
Stadten im KLB-Gebiet 2005
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Altersstruktur der Bevolkerung in den Kreisen und kreisfreien
Stadten im KLB-Gebiet 2013
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Entwicklung des Durchschnittsalters in den kreisfreien
Stadten und Kreisen des KLB-Gebietes von 1987 bis 2013
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Die aktuelle Situation:

Die Konzentration der Bevolkerung auf die Stadte sorgt
dort fir Wohnungsknappheiten und er6ffnet
MieterhGhungsspielraume.

Haushalte mit niedrigen Einkommen konnen am
bisherigen Wohnstandort faktisch nicht mehr umziehen.

Von Mieterhohungen betroffene Haushalte mussen bei
stagnierenden und rucklaufigen Einkommen zunehmend
einen Wohnungs- und Wohnstandortwechsel hinnehmen.

Parallel zum Aufbau der neuen Wohnungsnot in den
Stadten weiteten sich die Leerstande im landlichen Raum
aus.
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Wohnungsmarktsituation
2013

Il starke Uberhéinge
leichte Uberhénge
ausgeglichen
leichte Defizite
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Was fuhrte zur Wohnungsknappheit
iIn den Stadten?

1. Die Familien bleiben in den Stadten!

Grunde:

- viele junge Menschen bekommen nur
Zeitvertrage,

- die Einstiegsgehalter sind eher niedrig,

- die Mobilitatskosten sind wesentlich hoher,

- die Subventionen fur das Wohnen auf dem
Land gibt es nicht mehr!
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Was fuhrte zur Wohnungsknappheit
iIn den Stadten?

1. Die Familien bleiben in den Stadten!

2. Die Zahl der Studierenden hat stark
zugenommen! (+670.000 von 2007 bis
2013)
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Was fuhrte zur Wohnungsknappheit
iIn den Stadten?

1 Die Familien bleiben in den Stadten!

2 Die Zahl der Studierenden hat stark
zugenommen!

3 Die Auslandszuwanderung hat im Jahr
2013 den h6échsten Wert seit 1995
erreicht!
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ISt es gerechtfertigt, von
Wohnungsnot in Deutschland zu
sprechen?
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Die Situation 1950
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Langfristige Entwicklung Wohnflache je Einwohner, der

Einkommen, der Wohnkosten und der m2-Miete in Deutschland®
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Wohnflache je Einwohner 1987 und 2012 in den
westdeutschen Bundeslandern
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Gesamtwohnflache 1987 und 2012 in den westdeutschen
Bundeslandern
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Wohnungsbau im KLB-Gebiet
von 1987 bis 2013
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Wohnungsbestands-
sentwicklung im KLB-
Gebiet von 1995 bis 2013
in v.H.
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Haushaltsentwicklung im KLB-Gebiet
von 1995 bis 2013
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Haushaltsentwicklung
‘ von 1995 bis 2013 in v.H.
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Ein Zwischenfazit

Mit dem Ende der Suburbanisierung zeigt sich ein
,heues“ Wanderungsverhalten der Bevolkerung.

Aus der Preisentwicklung in den Zentren ist auf einen
nach wie vor hohen Zuzugsdruck zu schliel3en.

Haushalte mit niedrigen Einkommen kdnnen faktisch am
bisherigen Wohnstandort nicht mehr umziehen.

Von Mieterhdhungen betroffene Haushalte missen bei
stagnierenden und ricklaufigen Einkommen zunehmend
einen Wohnungs- und Wohnstandortwechsel hinnehmen.

Parallel zum Aufbau der Wohnungsknappheit in den
Stadten kdnnen sich immer mehr Haushalte im landlichen
Raum den Unterhalt threr Immobilien kaum noch leisten.
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Anmerkungen zur Prognose
und Rahmenbedingungen
der weiteren Entwicklung
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Serge Latouche (Okonom und Philosoph):

Wer In einer begrenzten Welt an
unbegrenztes Wachstum glaubt, ist
entweder verrickt oder Okonom!
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Bewegungen an den Kapitalmarkten 2010 und
Vergleichszahlen in Mrd. US$

deutsche Arbeit- 46
nehmereinkommen/Tag !

BIP Deutschland/Tag 9,1

Welt-Waren-

verkehr/Tag 41

Zins-Derivate-
Handel/Tag Za100

Wahrungs-
handel/Tag 3.980

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000
Mrd. US$
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Einkommensverteilung in verschiedenen Jahren nach
Dezilen in Deutschland

Anteil in v. H.
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Erwerbsfahige, Erwerbspersonen und tendenziell
,Grundsicherungsgefahrdete*

Mio. Personen
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gefahrdete”
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Lebenserwartung von Mannern ab 65 Jahren
nach dem Einkommen

Lebenserwartung in Jahren
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Was konnte die Zukunft
bringen?
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Bevdlkerungsentwicklung im KLB-Gebiet bis 2013 und
Szenario-Werte bis 2035
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Bevolkerungsentwicklung
von 2013 bis 2035 in v.H.

’ SK Dortmund

LK Mérkischer Kreis

LK Heinsberg

LK Marburg-Biedenkopf

. y ‘  ‘ LK Westerw aldkreis|
Szenario zur
Entwicklung der

Bevolkerung im KLB- s

Gebiet bis 2035 :

[

LK Bergstrake
M SK Kaiserslautern Q ;
v/

<1

S
So wird K‘B 7 LK Germersheim
gebaut

Klimaleichtblock -

7

j:es‘:e'



Altersstruktur der Bevdlkerung
Im KLB-Gebiet 2035
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Entwicklung der Bevdlkerung "bis unter 18 Jahre" im KLB-
Gebiet bis 2013 und Szenario-Werte bis 2035
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Entwicklung der "Erwerbsfahigen” im KLB-Gebiet bis 2013
und Szenario-Werte bis 2035
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Entwicklung der "Ruhestandler” im KLB-Gebiet bis 2013 und
Szenario-Werte bis 2035

1.000 Personen

6500

6000

5500

7

5000

4500

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

==pisherige Entwicklung
==Szenario

Ruhestandler
Rente mit 67

500

1995 2000 2005

2010

2015

2020

2025

2030 2035

jmesfel



Entwicklung der Bevdlkerung "80 Jahre und alter" im KLB-
Gebiet bis 2013 und Szenario-Werte bis 2035
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Anteil der Erwerbsfahigen (Rente mit 67) an der
Gesamtbevdlkerung im KLB-Gebiet bis 2013 und Szenario-
Werte bis 2035
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Entwicklung der privaten Haushalte im KLB-Gebiet bis 2013

und Szenario-Werte bis 2035
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Szenario zur
Entwicklung der
privaten Haushalte im
KLB-Gebiet bis 2035
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Wohnungsbedarf nach dem Alter der Bevdlkerung (Alters-
strukturen im KLB-Gebiet in den Jahren 2013 und 2035)
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Wohnungsbedarf bis 2035

in v.H. des Bestandes
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Szenario zur Ein- und Zweifamilienhausnachfrage im
KLB-Gebiet bis 2035

Angebot und Nachfrage nach Whg. 30- bis 45-Jahrige
in Ein- und Zweif amilienhausern in 1.000 WE in 1.000 Personen
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Wird dieses Szenario Realitat?

Eher nicht!
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Wie sollen wir 2035 wohnen?

Energieeffizient!
Barrierearm!

Wo sollen wir 2035 wohnen?

In den zentralen Orten!
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Kosten der energetischen Sanierung It. BMVBS
(Staatssekretar Bomba am 29.2.2012 in Berlin):

- 3,3 Billionen Euro bis 2050,
- rund 90 Mrd. Euro pro Jahr,
- gut 6 % des privaten Konsums

Zum Vergleich: das Wohnungsbauvolumen
(Neubau und Modernisierung) betrug im Jahr
2010 rund 156 Mrd. Euro
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Mogliche Grinde flr eine wieder starkere
Besiedelung landlicher Raume:

Eine welter anwachsende Preisdifferenz
ZwWischen Stadt und Land.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen im
landlichen Raum.

Eine Verbilligung der Mobilitat.

Das Ausscheren einer quantitativ relevanten
Zahl an Burgern aus dem traditionellen
erwerbswirtschaftlichen System.
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Fazit

Es gibt gegenwartig keine Anzeichen flr eine
schwindende Attraktivitat der Stadte.

Allerdings mehren sich die Anzeichen fur
Grenzen der Belastungsfahigkeit und der
Belastungswilligkeit bel den potenziellen
Mietern.

Die Frage nach den Ausweichmoglichkeiten
findet in einem insgesamt dicht bevolkerten
Land wie Deutschland sicher andere Antworten
als In extrem zentrumsorientierten Landern wie
England und Frankreich.
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Fazit

Die Einkommensentwicklung gibt wenig
Anlass zur Hoffnung auf weiter steigende
Preise und Mieten.

Weitere Preissteigerungen durften nur in
Verbindung mit einer Reduzierung der
Individuellen Wohnflache realisierbar sein.

Hier muss jeder Investor und Bestandshalter
sein "Gesamtpaket" beurteilen und die
dauerhafte Vermarktungsfahigkeit
hinterfragen.
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Sind dies ,,schreckliche‘ Aussichten?

Die Glucksforschung hat nachgewiesen, dass
zusatzlicher materieller Konsum nicht ,,zufriedener*
macht.

Die Zufriedenheit der Bevolkerung steigt in den USA seit
Anfang 1960er Jahre nicht mehr; in Deutschland wurde
dieser Zustand Anfang der 1970er Jahre erreicht.

Trotzdem sind wir ein auf Konsum konditioniertes Volk.

Bei den jahrlich entsorgten Tonnen an Bekleidung,
Nahrungsmitteln und sonstigen funktionsfahigen
Gebrauchsgduter ist zu bezwelfeln, dass uns bei einer
leichten Konsumreduzierung tatsachlich etwas fehlen
wirde.
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