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Es gibt schon wieder eine neue r €BZ (
Wohnungsnot in Deutschland IBUSIN@SS SCHOO
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In NRW-Stddten droht Wohnungsnot
Erstellt 21.10.10, 12:35h, aktualisiert 21.10.10, 12:36h Karlsruhe. Der Ausbau der Karsruher Universitat sowie die insgesamt

steigenden Einwohner- und Haushaltszahlen erhdhen den bereits

Laut der LBS drohen besonders im Rheinland und den
herrschenden Wohnraummange!.

Uni-Stddten in den ndchsten Jahren weiter steigende
Wohnungspreise und Mieten. In NRW werde zu wenig
neu gebaut. Die Politik habe daran Mitschuld: Sie
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ARTIKEL KOMMENTIEREM KURSE

UMGENUTZTE BUROFLACHEN 29.10.2010, 12:22 Uhr

Proteste gegen Wohnungsnot in Hamburg

VWohnungen fehlen, Biroflachen werden nicht genutzt: Dieser Widerspruch drgert die Hamburger, sie demonstrieren gegen den
VWohnraummangel. Die Protestierenden wollen leerstehende Flachen zu Wohnungen machen. Was die Birger fordern — und wie die Politik

reagiert.
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Knappheitsindikator:

In den Stadten steigen die Mieten BUSINESS SCHOOL
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empirica-Immobilienpreisindex:
Mieten, Neubau (1/2004=100)
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Quelle: http://www.empirica-institut.de/kufa/Immobilienpreisindex_Q42013.pdf
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Mietenniveaus regional differenziert BUSINESS SCHOOL
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Neu- und Wiedervermietungsmieten Wohnungen 2011

Neu- und Wiedervermietungsmieten (Angebotsmieten
nettokalt) 2011 in Euro je m*
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Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtungssystem, IDN Immolaten GmbH
Geometrische Grundlage: BKG, Kreise (modifiziert), 31.12 2009

Anmerkungen:

In Brandenburg innere Differenzierung der Kreise nach engerem Verflechiungsraum
und dulerem Entwicklungsraum. Regicnalkreis Hannover und Stadteregion

Aachen differenziert nach Stadt und ehemalgem Umiandkreis.
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Die teuersten Stadte BUSINEeSS SCHOOL
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Die zehn teuersten Stiadte im empirica Mietpreis-Ranking, Neubau
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Quelle: Hedonische Preise (Basis: ab 2012 empirica-systeme.de, davor IDN Immodaten GmbH): der Wechsel der
Datenquelle verbessert die Analyseschirfe. Briiche im Verlauf werden vermieden, indem die Werte der alten und neuen
Quelle verkettet werden. Alle Angaben fiir die jeweils letzten zehn Baujahrginge (Neubau), 60-80qm. héherwertige
Ausstattung. Die Analyse basiert auf iiber 2 Millionen Inseraten (iiber 100 Anzeigenquellen).

Quelle: http://www.empirica-institut.de/kufa/Immobilienpreisindex_Q42013.pdf
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Knappheitsindikator: eBZ L
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00 Zahl der Wohnungslosen 2003-2012 (in Tausend)
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Quelle: BAG Wohnungslosenhilfe
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Bevodlkerungs- und
Haushaltsentwicklung: regionale r.
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Unterschiede
Entwicklung der Bevdlkerung insgesamt Entwicklung der Haushalte insgesamt
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Wohnflachennachfrage bis 2025 BUSINESS SCHOOL
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Entwicklung der Wohnflichennachfrage
insgesamt 2010 bis 2025 in %

B -10 bisunter -5
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O 5 bis unter 10
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Datenbasis: BESR-Wohnungsmarkiprognose 2025
Geometrische Grundlagen: BKG, Raumordnungsregionen, Stand 31.12.2008

BER Bonn 2000
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Die Wohnungspolitik ist wieder

Wahlkampfthema BUSINeSS SCHOOL
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www.100-Prozent-sozial.de

Plakate zur Bundestagswahl 2013
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04.09.2011 | 11 Kammentare EEP =

BERLINER WOHNUNGSPOLITIK

"Wutmieter" auf der Stral3e

Mietpreissteigerungen und "Gentrifizierung" sind in Berlin
heie Wahlkampfthemen. An einer "Mietenstopp”-Demo durch
Kreuzberg und Neukolln beteiligten sich am Samstag Tausende
Menschen.
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Man miisste nochmal 20 sein ...!?
Bis 25 haben HARTZ IV-BezieherInnen kein Recht auf eine eigene Wohnung

Der Sozialstaat gehért allen'

n Armut und Woh in Recht auf Woh Arbei
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Nach dem Il. Weltkrieg war die Wohnungs-

bauférderung eine Erfolgsgeschichte BUSINesS SCHOOL
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1948: 6 Mio. Wohnungen fehlen allein in der Bundesrepublik

=» Wohnen ist ein Grundbedurfnis
= Wohnungsbaupolitik ist eine nationale Aufgabe
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Das Erfolgsrezept in 50 Jahren Wohnungs- BUSINGSS SCHOOL
banOrde Fu ng L.ln[iilrzsltyr of Aepplied Scigces

Wohnungsbauférderung
. SAULE I SAULE . SAULE
Sozialer Degressive AfA fdrlfjigreunnhgei(g%b,
wohrungebad || womnungen 57 | | 310°ES©
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[ ]

Das Erfolgsrezept:
= Schwerpunkt auf Neubaufoérderung (Objektférderung).

= Kombination verschiedener Férderansatze — Miete, Eigentum,
unteres, gehobenes und oberes Marktsegment

= Jede neue Wohnung wird auf irgendeine Art gefordert
Jede neue Wohnung entlastet den Wohnungsmarkt
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Die neue Wohnungsnot ist hausgemacht BUSINESS SCHOOL
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1996 Reduzierung der degressiven AfA flr vermietete Wohnungen nach § 7 Abs. 5 EStG
von 7% auf 5%.

1997 Anhebung der Grunderwerbssteuer von 2% auf heute 3,5 bis 5%.

1999 Verlangerung der Besteuerungsfrist fur Erldse aus Verkaufen von
Eigentumswohnungen auf zehn Jahre.

2001 Schwerpunktverlagerung von der Neubauforderung auf Bestandsnutzung durch das
Wohnraumférderungsgesetz.

2001 Forderung einer nicht zweckgebundenen Alternative zum Bausparen durch die
.Riester-Rente”,

2002 Streichung der Verlustverrechnung flr negative Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung.

2004 Reduzierung der degressiven AfA flr vermietete Wohnungen nach § 7 Abs. 5 EStG
von 5% auf 4%.

2005 Reduzierung der Eigenheimzulage von 5% auf 1%.

2006 Vollstandige Streichung der degressiven AfA flr vermietete Wohnungen nach § 7
Abs. 5 EStG.

2006 Foderalismusreform

2007 Vollstandige Streichung der Eigenheimzulage.

2007ff.  Kirzung der sozialen Wohnraumférderung und Umschichtung auf die Férderung des
Erwerbs von Bestandsobjekten durch die Lander

i l {{/‘f www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener © 2014 Folie 13




Baufertigstellungen in Deutschland und
wohnungspolitische Mal3nahmen

BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

900 000
800 000 /\
700 000 /\—\/\’\ / \
600 000 ~\} \/
\/\ Prognose
500 000 -7 \/\/\ / \
400 000 b
\/\/ 2. K{irzung AfA
300 000 R
3. Kirzung AfA
200 000 \//
100 000
O rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr It 1t 1 1 1T 1T T 1T 1T T 1T 1T 1T 1T 1T 1T 1T 1T 1T T 1T 1 T 1T i
A MO NOODAdMUNOAMULNMNOAMULNOODETAMULNOOOAdMWLNO ML
D WLWLWLW O© O© O© O ONNINMNININMNMNDNOGODOOOWOWDWOWOOWMO OO O OO OO OO I 1
D OO OO O OO OO O OO OOO)YO OO OO O)O)O OO OO OO O
A A A A A A A A A A A A A A A A A A AN NANNNN NN

Quelle: Statistisches Bundesamt (bis 2011), ifo-Institut (Prognose), eigene Darstellung
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Umsatze im Baugewerbe sind in allen r eBZ '
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Umsatz im Bauhauptgewerbe

. X DIE DEUTSCHE

in Deutschland, nach Bausparten i BAUINDUSTRIE
BAUEN UND SERVICES

in Mio. Euro, in jeweiligen Preisen

m Offentlicher Bau Wirtschaftsbau m Wohnungsbau

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

32.416

m
o
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—
m

27.597
26.085

Quelle: Statistisches Bundesamt

Haupiverband derDeutschen Bauindustrie e V.| Kraus| Stand: 03/2013
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Bei den Architekten geht es wieder

aufwarts BUSINeSS SCHOOL
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Geschiftsklima bei den freischaffenden Architekten Vertragsabschlisse der freischaffenden Architekten

Urteile zur derzeitigen und voraussichtlichen Auftragssituation Lo Von 100 Architekten haben ..... neue Vertrage abgeschlossen
Ursprungswerte Ursprungswerte
65 H
60 |
55
50
45
geqglittete Werte
L 40 F
Quelle: ife Architektenumfrage, Marz 2013 @* Quelle: ifo Architektenumifrage, Marz 2013, @ h
1 I i i i i 1 I i L L L i L L L L i I L i L 35 L i L i L i L i I i I i I i i i i i L i I i
1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2012 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013

...aber die Stimmung entwickelt sich besser als die Lage.
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2006: Foderalismusreform — Ubergang der

BUSINeSS SCHOOL

Wohnungsbauforderung auf die Lander5 University of Applied Sciences

Foderalismusreform-Begleitgesetz

Vom 5. September 2006

(Y

www.ebz-business-school.de

(2) Mit der Beendigung der Finanzhilfen des Bundes
zur Wohnraumférderung steht den Landern ab dem
1. Januar 2007 bis zum 31. Dezember 2013 jahrlich
ein Betrag von 518 200 000 Euro aus dem Haushalt
des Bundes zu. Mit diesem Betrag sind auch die Mittel
zur Ausfinanzierung der vom Bund bis 2006 eingegan-
genen Verpflichtungen abgegolten.

§6
Revisionsklausel

(1) Bund und Lander prifen gemeinsam bis Ende
2013, in welcher Hohe die Betrage nach den §§ 2
und 3 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 fur den Zeitraum vom
1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2019 zur Aufga-
benerfullung der Lander noch angemessen und erfor-
derlich sind.

(2) Fir die ab dem 1. Januar 2014 weiterhin erforder-
lichen Betrage entfallt die gruppenspezifische Zweck-
bindung. Die neu festzulegenden Betrage unterliegen
ab dem 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2019
einer investiven Zweckbindung.
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Aber die Lander fordern immer weniger

(Mittel fUr soziale Wohnraumférderung in Mio. €) BUSINeSS sSCHOOL
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Quelle: v. Bodelschwingh et al.: Fortfiihrung der Kompensationsmittel fir die Wohnraumférderung. Studie im Rahmen der Ressortforschung
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2011; eigene Darstellung
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Lander: Seit Mitte der 90er Jahre

massiver Riuckgang der Forderung
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Vor allem die Neubaufdrderung ist stark

zuriickgegangen BUSINESS SCHOOL
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Quelle: v. Bodelschwingh et al.: Fortfiihrung der Kompensationsmittel fir die Wohnraumférderung. Studie im Rahmen der Ressortforschung
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2011; eigene Berechnungen, eigene Darstellung
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10 von16 Landern fordern weniger als sie

' BUSINE HOOL
an Bundesmitteln erhalten (in Mio. €) USINESS SCHOO
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Bundes- Kompehsationsmittel Férdemitteleins atz insgesamt Bundesanteil Altverpflichtungen
{Barwerte) {Barwerte) {Barwerte)
BL 2007 2008 2009 2010 2007 2008 2009 2010 2007 2008 2009 2010
Bw 4222 42,32 42,92 42,22 4567 B4 .49 91 44 67,50 2506 1,76 0,00 0,00
BY 132 1,32 f1,32 61,32 14090 175,30 169,30 164,30 1410 10,90 3,70 2,90
B 3258 32,58 32,58 @b 1,92 1,31 1,92 1,91 > 3258 3258 3258 ( 3258:’
EB 30,28 30,28 30,28 30,28 10,23 19,57 19,37 23,62 1464 12,20 3,92 3,34
HE 3,14 3,14 3,14 3,14 1,77 1,20 0,92 0,00 314 3,14 3,14 3,14
HH 952 9,52 9,52 9,52 95,80 113,00 156,53 126,65 000 0,00 0,00 0,00
H 30,31 30,31 30,31 30,31 2257 22,12 27,00 37,27 X X X X
My 2132 21,32 21,32 21,32 781 4,29 5,70 3,66 2060 13,30 240 5,20
M 39,86 39,96 39,85 Ca39,85) 15,30 23,77 19,15 Cis45) 1480 0,57 0,30 @)
O[=2% a7 07 97,07 97,07 97,07 393,10 429 {9 526,61 480,87 1807 1807 1807 18,07
RP 18,71 18,71 18,71 18,71 30,58 29,75 23,55 31,19 4870 4260 1920 7,70
SL 655 7,55 6,55 6,55 0,00 0,00 3,70 476 132 2,00 1,34 1,01
5 53 fid 59,64 53,64 53,64 778 1148 12,01 9,60 3597 2655 1935 1452
ST 2397 23,97 23,97 23,97 6,23 35,73 21,29 1149 519 244 1,05 ¥
SH 12,62 12,62 12,62 12,62 55,60 73,20 65,55 48,90 780 4,60 3,20 1,40
T 29,11 29,11 23,11 23,11 10,23 19,66 15,72 18,14 1124 4,98 2,32 0,62
Gesamt 51822 51822 5182 5182 845,49 1.050,16 1.159,76 1.048,31 25352 17569 11665 90,78

Quelle: Ladnderdaten Wohnraumférderung, eigene Erhebungen

Quelle: v. Bodelschwingh et al.: Fortfiihrung der Kompensationsmittel fiir die Wohnraumférderung. Studie im Rahmen der Ressortforschung
des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2011
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Nur noch die Stadtstaaten haben eigene

Bauressorts BUSINeSS SCHOOL
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Zustandigkeit fur die Wohnraumforderung in den
» Ressorts flr Inneres (Bayern, Sachsen, Schleswig-Holstein),
= Ressorts fur Finanzen (Baden-Wirttemberg, Rheinland-Pfalz),

= Ressorts flr Infrastruktur oder Verkehr (Brandenburg, Saarland,
Sachsen-Anhalt),

» Ressorts fur Soziales (Niedersachsen),

= Mischressorts (Hessen, Mecklenburg-Vorpommern, Nordrhein-
Westfalen, Thiringen),

» Ressorts fur Bauen, Wohnen und/oder Stadtentwicklung (Berlin,
Bremen, Hamburg). #

Bundesministerium
firVerkehr, Bau
und Stadtentwicklung

Niedersachsisches Ministerium
‘%‘: fiir Soziales, Frauen, Familie,
Gesundheit und Integration Ministerium fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

0
X
%

(o)
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Nur 0,4% des Bundeshaushalts flir den BUSINGSS SCHOOL
Wohnungsbau (inkl. Bausparférderung) University of Applied Sciences

8,4% 9,0%

B Personalausgaben
m Sachaufwand
125%  mZinsausgaben
W Zuschisse
Wohnungsbau
M sonstige Ausgaben

1,1 Mrd. € von 306,0 Mrd. €

Quelle: Finanzplan des Bundes 2011-2015, eigene Berechnungen, eigene Darstellung.
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Die Wohnungsbauforderung des Bundes

soll noch weiter zuriickgefahren werden BUSIN€SS SCHOOL
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Die Investitionsausgaben des Bundes 2010 bis 2015

- aufgeteilt nach den gréfiten Einzelaufgaben -

Ist Soll Entwurf Finanzplan
2010 | 2011 | 2012 | o913 | 2014 | 2015
-in Mrd. € -
1. Uberjéhrige Darlehen an die BA................. - 54 - - - -
2. Bundesfernstraien ...
52 48 50 48 48 48

3.  Entwicklungshilfe..................oooiii 4.8 4.9 44 3.8 3.9 4.0
4. Eisenbahnen des Bundes .......................... 4.3 3.9 4.0 4.1 42 4.2
5. Gewadhrleistungen ... 0.8 1.8 1,6 1.5 14 1.3
6. Bildung und Forschung ....................ccc.c.. 1,6 1.6 1,8 1.8 1,9 1.9
7. Kommunaler Strakenbau/OPNv/

Kompensation ... e 1.7 1.7 1.7 1.7 1.7 1.7
8. Wohnungsbhau (einschi.

Wohnungsbaupramie)/Kompensation........ - 1 1.1 1.0 0.9 1.0

Quelle: Finanzplan des Bundes 2011-2015.
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Schuldenstand der offentlichen Haushalte BUSINESS SCHOOL
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BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Der Spielraum fiir Investitionen wird enger:
: = : g, S DIE DEUTSCHE
Zinsen verdrangen Bauinvestitionen {___ 2 BAUINDUSTRIE
BAUEN UND SERVICES

3au- und Zinsausgaben der Gebietskémperschaften in % der Gesamtausgaben

16
14
12 — Zinsausgaben
10
8
6 \_—\
4
5 — Bauausgaben
0

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2012*

Anmerkung: ab 1995 gesamtdeutsche Werte  *) vorliufig Quele Statitisches Bundesamt, D eutsche Bundestaink, gen Berechrung

Hauptverband der Dautschen Bauindustrie e V| Kraus | Stand- 06.03 2013

i l {{/‘f www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener © 2014 Folie 26




Warum der Bund zustandig bleibt: BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

= Lander und Kommunen schaffen es nicht allein.
= Die Einkommensteuergesetzgebung bleibt Sache des Bundes.

= Die Klimaschutzpolitik des Bundes (bzw. der Europaischen Union)
verteuert das Bauen — dies muss der Bund ausgleichen.

i l {{/‘f www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener © 2014 Folie 27




Die neue Wohnungsnot ist hausgemacht —

aber die Politik kann etwas dagegen tun BUSIN€SS SCHOOL

University of Applied Sciences

Vier Handlungsbereiche:

1. Erhohung der Kompensationszahlungen des Bundes an die Lander
bei Aufrechterhaltung der Zweckbindung.

2. Steuerliche Erleichterungen flr den Neubau von Mietwohnungen.
Die Forderung des Ersatzneubaus.

4. Ein wohnungspolitisches Hilfsprogramm fiir Regionen mit akutem
Wohnungsmangel: Integrierte Wohnungsbauférderung durch Bund,
Lander und Kommunen.
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1. Kompensationszahlungen erh6hen und

i - BUSIN HOOL
Zweckbindung fokussieren. USINESS SCHOO

University of Applied Sciences

Diagnose:

» Die Kompensationszahlungen reichen derzeit nicht aus, um den
Wohnungsneubau wirksam zu stimulieren.

= Die Mittel erreichen immer weniger ihren ursprunglichen
Forderzweck: den Neubau zu férdern

Therapie:
= Zweckbindung der Mittel Gber das Jahr 2013 hinaus.
= Zweckbindung auf den Neubau von Wohnungen ausweiten.

» Das Gesamtvolumen der Zahlungen verdoppeln (fordert
Zustimmung der Lander).

Effekt:
= \on 22.000 WE auf 80.000 WE Neubau.
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2. Steuerliche Erleichterungen fur den BUSINGSS SCHOOL
NeUbau von MIetWOhnungen University of Applied Sciences

Diagnose:

* In den Anfangsjahren rentiert sich die Investition in Mietwohnungen
nicht, weil die Kosten die Ertrage Ubersteigen.

Therapie:

= Erhohung der steuerlichen Abschreibung in der Anfangsphase mit
entsprechender Reduzierung in spateren Phasen.
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Das Dilemma des Investors BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Typische Rentabilitatskurve einer Investition in eine Mietwohnung im Zeitverlauf
(€/gm):

500,00

400,00
300,00
200,00 -

100,00
‘% —Summe Aufwand
0,00 4

..... I I s e e e e e e _Summe Ertrag
1 35 79111315171921232527293133 37 39
Saldo/Jahr

-100,00
-200,00 —Saldo kum.
-300,00
-400,00

-500,00

-600,00
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Fruher hat die degressive AfA geholfen BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Die gleiche Investition unter Berlcksichtigung der steuerlichen Wirkungen des
alten 7 Abs. 5 EStG (bis 1995 glltig)

1400,00
1200,00 //
1000,00
/ —Summe Aufwand
800,00
/ —Summe Ertrag
600,00 Steuerersparnis

/ —Saldo/Jahr
400,00

/ —Saldo kum.
200,00
0,00 7#% 1 | T Ty " ¥ e — — T |
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39

-200,00
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Maogliche Reformen des Steuerrechts BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

= Lineare AfA in Hohe von 4% p.a. Uber 25 Jahre, danach 0%.

Alternativ:

= Degressive AfA in Hohe von 8% uber 8 Jahre, danach 4% Uber 4
Jahre, danach 2% uber 10 Jahre, danach 0%.

Die erhdhte AfA in der Anfangsphase ist keine Steuerermalfligung,
sondern eine Steuerverschiebung, die in spateren Jahren durch
umso héhere Steuerzahlungen kompensiert wird (Gesamt-AfA =

100%).
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Sachliche Begrindung fur 4% lineare AfA

BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Lebensdauer von Bauteilen (Auswahl). Quelle: IEMB

Fassadenanstriche 6-25

Mehrscheiben-lsolierglas 20-30
Flachdachabdichtungen 15-30
Dachziegel 40-60
Warmwasserleitungen 15-30
Mess-/Steuer-/Regelanlagen 12-15
Zentrale Wasserwarmer,Heizkessel 15-25
Heizflachen und Armaturen 20-30
Raumlufttechnische Gerate 10-20
elektrische Leitungen, Kabel, Verteilungen 20-30
Aufzugsanlagen 20-35

Moderne Bauteile weisen eine kiurzere Lebensdauer als der Rohbau auf

www.ebz-business-school.de

(Y

Prof. Dr. Volker Eichener

Quelle: IEMB Institut fur Erhaltung und Modernisierung von Bauwerken e.V.
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Sachliche Begrindung der degressiven
BUSINESS SCHOOL

AfA University of Applied Sciences

In den ersten Jahren ist der Verlust des Verkehrswerts
Uberproportional hoch, weil ein Erwerber nur dann eine
Gebrauchtimmobilie kauft, wenn sie einen deutlichen Preisabschlag
gegentber dem Neubau aufweist:

= Kein Einfluss auf bauliche Gestaltung.

= Keine Vereinnahmung von Erstbezugsmieten.

= Kein Einfluss auf Erstbelegung.

= Bonitatsrisiken werden tibernommen.

» Fluktuation und fluktuationsbedingte Kosten steigen.
= Erster Instandsetzungsbedarf.
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Was der Bau eines gm Wohnflache dem

Fiskus bringt BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Grundstlicksanteil 300,00 €
Erstellungskosten 1.700,00 €

Anschaffungskosten gesamt 2.000,00 € hoher
Inlands-

anteil

beschéf-
tigungs-
Intensiv

i l {4/‘}” www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener © 2014 Folie 36




Beim Auto hat man es begriffen...

Bonn

ONLINE

=9 T

Die Abwrackpramie hat sich selbst

finanziert

Samstag, 05.09.2008, 12:27

Meuwagan

Die Abwrackpramie hat den Staatshaushalt
kaum belastet.

(Y

W ol _'.§ W' g A EEmpfehen ¥ Twittern | 0 +1 | o

Was auf der einen Seite als Pramie ausgeschittet
wurde, hat die Mehrweristeuer laut
Automobilwoche” wieder in die Kassen gespilt.

Die Finanzamter haben nach Berechnungen des
Zentralverpands Deutsches Kiz-Gewerbe (ZDK)
mehr als vier Milliarden Euro der fir die
Abwrackpramie ausgeschitteten fanf Milliarden
Euro Uber die Mehrwertsteuer wieder
eingenommen. Bei einem Durchschnittspreis von
12 000 Euro brutto flossen so pro Neuwagen 1 916 Euro Mehrwertsteuer
Zurdck. Jeder der 300 000 pramiengestlitzien Jahreswagen zu einem
Durchschnittspreis von 16 500 Euro brutto sorgte sogar fir 2 634 Euro
Mehrwertsteuer, so der Dachverband des Kiz-Gewerbes.

mie hat den

www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener

BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences
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3. Forderung des Ersatzneubaus BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Diagnose:

=  Auf schrumpfenden Wohnungsmarkten entstehen
Schrottimmobilien, die leer stehen und nicht mehr technisch oder
wirtschaftlich sanierungsfahig sind.

Therapie:

= FUr Objekte, die die leer stehen und nicht mehr technisch oder
wirtschaftlich sanierungsfahig sind.

= Zuschuss flr Abriss und etwaige Umzugskostenbeihilfe.
= Soziale Wohnraumférderung flr den Neubau.
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FOrderung des Ersatzneubaus BUSINESS SCHOOL
University of Applied Sciences
Energetische Modernisierung auf 80 kWh(gm*a) :
modernisierungsfahiger Altbau mit 220 kwh(gm*a)

Einsparergebnis: 140 kWh(gm*a)

= aber unwirtschatftlich flr Vermieter und Mieter
(Modernisierungskosten konnen nur teilweise umgelegt
werden; Mieterhdhung hdher als Ersparnis)

= viele Qualitatsprobleme bleiben (Grundriss, Barrieren)

Abriss eines Altbaus mit 300 kWh(gm*a)
und Neubau mit 60 kWh(gm*a) :

Energieeinsparung: 240 kWh(gm*a)
+ zeitgemale Qualitat

+ barrierefrei

+ wirtschatftlich
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4. Ein wohnungspolitisches Hilfsprogramm

fir Regionen mit akutem Wohnungsmangel BUSINess sCHool

University of Applied Sciences

Diagnose:

= Vom Wohnungsmangel betroffene Stadte bendtigen eine kurzfristige
Steigerung der Neubauleistungen.

= Dort erfordert der Neubau eine Verbesserung der
Investitionsbedingungen.

= Der Bund kann derzeit nicht helfen, weil er sich selber entmachtet
hat.

Therapie:

= Ein Hilfsprogramm des Bundes, das regionale Forderbedarfe
berlcksichtigt (z.B. KfW).
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Integrierte Forderung durch Bund, Lander

und Kommunen BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Regionalisiertes Hilfsprogramm gegen die neue Wohnungsnot:

= Antragsberechtigt sind Bauherren, die Mietwohnungen in
Wohnungsmarktregionen errichten, in denen nachweislich ein
akuter Wohnungsmangel herrscht..

= Die Bauherren erhalten von der KfW-Bank ein zinsverbilligtes
Baudarlehen.

= Die Bauherren haben dariber hinaus die Moglichkeit, ein
zusatzliches zinsverbilligtes Baudarlehen uber die
Wohnraumférderung ihres Bundeslandes zu erhalten.

= Die Kommune erhalt von der KfW-Bank einen Férderzuschuss,
wenn sie dem Bauherrn ein kostengunstiges Grundstiick Uberlasst.
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Konzertierte Aktion fur den

BUSIN HOOL
Wohnungsbau USINESS SCHOO

University of Applied Sciences

Mit einem wohnungspolitischen Hilfsprogramm ftr Regionen mit
akutem Wohnungsmangel hatten auch Bundespolitiker die Chance,
bedurftigen Wohnungsmarktregionen gezielt Hilfe zukommen zu
lassen.

Der Bund wirde seine Verantwortung fur eine nationale
Wohnungsbaupolitik wieder aufnehmen und dabei gleichzeitig die
regional unterschiedlichen Bedarfe bertcksichtigen.

Die neue Wohnungsnot ist

hausgemacht, aber die Politik
kann etwas dagegen tun.
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Sozialwohnungen statt Luxusghettos?

BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

NRW-Bauminister Groschek beflurchtet

,Luxus-Gettoisierung*

= Leser-Kommentara: 2

“Von Matthias Benirschke und “urike Wahklmmel
mit einem Kommentar von Tania Henkel

Bauminister Michael Groschek { SPD) wirft der Stadt Dilsseldorf vor, nicht fir giinstigen

Wohnraum zu sorgen.

A

Archi
In Dosseldorf-Cherkassel entstehen die Heinrich-Heine-
Gdrten. In dem exdlusiven Quartier mit 313 Wohnungen wird
es Wachleute geben. Die Einfshrten sind durch Schranken
gesichert, die Garagenzufshrizn videglberwacht, ein
Stahlzaun in Hecken verborgen.

Dusseldorf. NRW-Bauminister Michael
Groschek (SPD) hat vor einer _Luxus-
Gettaisierung® in besonders gefragten
Grofistadten des Landes gewarnt. For
immer mehr Durchschnittsfamilien wirden
dort Wohnungen unbezahlbar. .Gerade
Boomstadie wie Kdln, Dlsseldorf oder
Minster bendtigen zusatzlichen sozialen
Wohnraum. Die Férdergelder sind da. Sie
missen aber abgerufen werden®, sagte
Groschek den Zeitungen der WAZ-Gruppe.

Mach einer im Marz verdffentlichten Studie
des Pestel-Instituts in Hannover im Auftrag
der Wohnungsbau-Initiative aus
Gewerkschaft und Baubranche fehlen in
MREW fast 1,2 Millionen Sozialwohnungen.
Mur knapp ein Drittel aller
finanzschwachen Haushalte in MRV habe

derzeit Gberhaupt die Maglichkeit, eine Sozialmietwohnung zu bekommen. Pro Jahrwirden 46 000
Sozialwohnungen vom Markt verschwinden, weil die vertraglich vereinbarte Frist der

Mietpreisbindung auslaufe.

(Y

www.ebz-business-school.de

Quelle: www.wz-online.de
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Ausgeglichener Wohnungsmarkt BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Wohnungsmangel trifft die Schwachsten BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Mehr Sozialwohnungen bauen? BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Ministerium fir Wirtschaft Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westhalen

Ministerium fiir Wirtschaft, Energia,
Bauen, Wohnen und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Wohnraumférderungsprogramm 2012
(WoFP 2012)

Wohnraumférderungsbestimmungen

(WFB)
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Neubau von Sozialwohnungen hilft BUSINESS SCHOOL
natu I’| | Ch University of Applied Sciences

€
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Drei reale Beispiele flr
Sozialwohnungsprojekte

Bocholt
Neubau eines Beginen-Waohnprojektes

= 11 dffenilich gefiederte Waohnungen

s 3 heifinanserte Wohnungan

= 1 Gemwinschafssaum ! Gasteappartement
= 24 miWohnflache

167060 € Kradit NAW Bank
Grundstiack : 2 :
o, 160 m 1% Eins 19 Tilgung | Leutest 20 Jakee HENAS
1R300 € Eigenkapital 1110500 £
Ratkasien ca 2 100 e
Summe 1,920,000 €
Summe 1.920.000 €

Planungsprémissen der Investitionsrechnung

Gelsenkirchen
Seniorenwohnanlage Schloss Horst l1l. BA

= 19 Hentiich gafésderts Wobnungen
* 17 frelfinznzierts Wohnungen

*  Wahnflache: 1.863 m?

#  Gemeinschaftstlache im EG: 82 m?

| . Finanzierugustruktur
Grundstuck / 43000 € Fiederkredize KIW
Erschliefung a1, 155 Eimd
Forderkridite NRW. Bank
3.259.000 €
Rt ca, 1675 €m® ER-Antell
Baimeenkoston 418000 € Summa
Summe 4.100.000 €

Planungspramissen der Investitionsrechnung

Miete Gff, gef WE 4,85 €m? Lfd: Inst. Jafr 1 bis 5 2,00 Gim?
Miste frail. WE 1 R0 £m? Lfd. et Johe & bis 20 5,31 €fm?
Miete Appartment / 635 Gm Lfd, Invst, ks Jahr 21 12,43 Em!
Gemeinschafsraum
Verwalunmshosten 300 EWE
Wiesteigerungen 1,50 %Jahe
ARG Enstensieigening 1,50 %ufrahr
Cashil : aben-
bl | 2ine Mietausfall 2,00 Sodlahr
Cashilow Verzinsung 3,40 % Solizing
Kredit AW, Bank VIR Ths

Auszabilung 536 %

ey Jeihr 20 der Beeechnung wird ein Vorkaul 2um Eragseast sowie die Vathilgung es Restradetens antersei

Tl e SR R
Miete off, et WE : Ld Inst. Jahr 1 his'5
{833 | 4,45 €m?

Lfd. Inst. sk labr &
Mefanpassurmg | 5%
[ S verwaltungskasten
nach Ausiaud day Miethingung evfokyr Kastensteigerung

Bine sl Ar
Mieiniveal der friv fin, Finherten

Mieie frei fin. WE

{1043 mi) 6,65 €im?
Aretampasiinmg o, 00 %
nach 10 txtven afle & Lefire
IMietausiall 2,00 % pa

T Mol Irechvmang schliefi nach 30 Jah
Kaufpress in Hothe der 12-%acken Jabvesn

= Unterschiedliche Marktsituationen.
= Eigenkapital 20% / 25% / 58%.
» Finanzierung mit Forderdarlenen und/oder KfW-Darlehen.

(Y

www.ebz-business-school.de

Zins | Tilgung Forderkredit KW
Zins { Tilgung Ferderkredit MRW Bank

Prolongationszingsitze

1.540.300 €
1739700 €
820,000 £

4.100.000 €

2,00 €mifpa,
6,00 €hmip.a,
230 ENME

1.5 Sutlahr

3,35 %/ 200 %
1,00 % 11,00 %

5,00 %/ 7.00 %

et uriieiefien Verkaed de Uegenschatt o sinom moderaten

BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Koln
Abriss-/NeubaumaBnahme in Kdln Stammheim

= Wohnungen (FKA) 46

= ‘Wohnflache (EK &) 2a3161 m

= ‘Wohnungen (EK B} 47

= Wnhnflache (EX 8] J947,08 m?

= Wiohaungen (FF) 18

= \Wohnflache (FF) 116656 m?

= Grundstickstiache 5.330,00 m?

E.mnds.ti.ick | _Ah— 207 Rapitalmanctdarehen 29% 4489643 €

bruch | Bawreifma- a1

chuny / Erschileflung Fardarkredite NRW Bank 45 % 1002400 €
10423727 € ER‘Antal (eigenes Grundstick] 25 % JRIAN6ET €

Baukostan ca 1507 £t

Summe 00 % 15322.725€

2,812 €

Baunebenknsten ca. 390 €fm?

Summe 15322715 €

Planungspramissen der Investitionsrechnung

Laufends Einnafimen Laufende Autwendungen

;\::::}ﬁl{. el WE %10 € Lid. Inst. Labhr 1 bis 10 5.56 @mifpa.

- Verwaltungskasten 50 £WE

Miete Bl get WE

1EK B} 6,20 € Kostensteigerung 2,0 Shlahr

Mietaripassurg ot Zins/ Tilgung -

genm, WFE Lk Kapitalmarke S:00 % 134 B

Miete frail WE

Ptiefur s fall

Prof. Dr. Volker Eichener

hettxrdung erfolgt
e Angiehing an das
Metniveau cier e fin Emberben

Prolongationszines itee
450 €m?
Mecell

Z00% p.a

Zins / Tilgung Firderkredic NRW Bank

1,00 % /1,00 %

6,00 %

v ist cher Verkaud des Immsbilien nach dem 15 Jabr worgme
1, Dt Werkauses bs v 2aldien] it cen Resh

waluben

Quelle: VAW Rheinland Westfalen
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Ergebnisse der dynamischen
. . BUSINESS SCHOOL
|nVESt|t|On3reChnung (VOFI) University of Applied Sciences

Saldo Emnahman / Ausgaben

FEEREEEEETYFEEEE®

Quelle: VdW Rheinland Westfalen

= Eigenkapitalrenditen 1,6%, 2,2%, 2,3%, wenn alles gut geht.

= Mindestverzinsung von 4% wird nicht erreicht.

= Geringfligige Beeintrachtigungen (z.B. Kostensteigerungen um10%) fthren
zum Verlust.

» Freifinanzierter Wohnungsbau ist wirtschaftlicher.
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Ursachen fur mangelnde Attraktivitat der )
sozialen Wohnraumforderung BUSINESS SCHOO

University of Applied Sciences

Entwicklung der Baukosten fur MFH mit mehr als 6 Wohnungen (2007) baw. mit 6 bis 19 Wohnungen (2011 und 2013)

kastengruppen 300 und-400 nach TIN 276

Die fr de Besechinung relevanien
Eaukosten der Kostengupper 300
und 00 nach QIR 206 Hie Mehetam
tenhauser mel menr als 6 Wohnurgen

(2007} brw, & bis 19 Wahmngen 1o
E el latwe 20711 und 2012 stiegsn von
.ﬁ A0 b 2007 om 170 &me, Yem
AU tEe 200 steqgen die Kinden
I.am affail i 150 Emd
Il
Jull P,
= g ; ! . Quelle: VdW Rheinland Westfalen
Ll [ jstmirtomaianaerim deuiechiy Arg g i, @ TR U AT ]

= Bau- und Grundstuickskostensteigerung.
= Bewilligungsmieten sind zu niedrig.

Der Subventionswert ist zu gering (soziale Wohnraumférderung und Kfw-
Forderung, auch kombiniert).
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Neubau von Luxuswohnungen hilft aber
N BUSINEeSS SCHOOL
au C University of Applied Sciences

€

Pflichtquoten flr
Sozialwohnungen sind an
manchen Standorten nicht
realisierbar. Sie kbnnen den

Neubau von Wohnungen
verhindern.

Jede neue Wohneinheit entlastet den Wohnungsmarkt tiber
Umzugsketten (Filtering-Effekt). Luxuswohnungen helfen auch den
Armen, die durch jede neugebaute Wohnung einen Konkurrenten
weniger haben.
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Was will die Kanzlerin? BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

aktuell (3R

SPIEGEL ONLINE| POLITIK

Politik Wirtschaft | Panorama Sport Kultur  Netzwelt  Wissenschaft Gesundheit | einestages Karriere Uni Schule Reise Auto

Verbrauchertag
Merkel fordert stérkere Miethremse

Neues Energiekonzept: Merkel bereitet Biirger auf Mieterhohungen
vor
Die Kanzlerin macht die Deutschen auf unliebsame Folgen des neuen Energiekonzepts der Regierung

aufmerksam: Die Mieten kénnten in den kommenden Jahren deutlich igen - denn H igentiimer sollen
Kosten fiir Warmedammung kiinftig weitergeben diirfen.

T Mittwoch, 29.08.2010 - 06:40 Uhr
=] Drucken |versenden |Merken

15 Mutzungsrechte |Feedback

() kammen tieren | 236 Kommen tare

Wer baut noch Mietwohnungen,
wenn das Risiko besteht, dass der

- verbraucherzentrale R

Die Kanzlerin zu Besuch beim Deutschen Verbrauchertag: Dort sprach Angela
Merkel auch Uber die steigenden Mietpreise. Die Union will eine Deckelung bei
Neuvermietungen in ihr Wahlprogramm aufnehmen. Ivo Marusczyk, BR:

Abschluss eines Mietvertrags als
Straftat gewertet wird?
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Was sagt der Koalitionsvertrag? BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Deutschlands Zukunft gestalten

Koalitionsvertrag
zwischen CDU, CSU und SPD

18. Legislaturperiode

Koalitionsvertrag:

Die Wertung der Wohnungswirtschaft

Quelle: GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
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Nichts Neues unter der Sonne und eine BUSINGSS SCHOOL
Iaue ZweCkblndu ng University of Applied Sciences

Wir setzen auf eine Wiederbelebung des Sozialen Wohnungsbaus.
Wir unterstiitzen die hierfir zustdandigen Lander bis Ende 2019 mit
Jjahrlich 518 Mio. EUR. Zugleich Zusammenhalt der Gesellschaft er-
warten wir von den Landern, dass sie diese Mittel zweckgebunden
fuir den Bau neuer Sozialwohnungen, neue Sozialbindungen sowie
fur die sozialvertragliche Sanierung des Wohnungsbestandes einset-
zen und diese Vorhaben zusatzlich mit eigenen Mitteln unterstiitzen
— dokumentiert in einem ausfuhrlichen Berichtssystem an den Bund,
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Gut, aber nur bedingt gegen den BUSINESS SCHOOL
WOh nu ngsmangel University of Applied Sciences

Fir die Stadtebauférderung stellen wir insgesamt 600 Mio. EUR zu-
sétzlich zur Verfligung, um auf 700 Mio. EUR pro Jahr zu kommen.

Das Erfolgsmodell Stadtebauférderung werden wir in gemeinsamer
Verantwortung von Bund, Landern und Gemeinden fortflihren und
im Dialog mit allen an der Stadtentwicklung beteiligten Akteuren
weiterentwickeln. Die Bundesmittel hierfur werden wir jahriich erho-
hen. Die Programme der Stadtebauférderung solfen die Kommunen
insbesondere beim demografischen, sozialen und 6konomischen
Wandel sowie beim Klimaschutz unterstitzen.

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Blirger, zivilgesellschaftlichen
und wirtschaftlichen Akteuren sowie die Zusammenarbeit mit priva-
ten Immobilienbesitzern und Wohnungsgesellschaften werden wir
ausbauen. Wir vereinfachen die Blindelung mit anderen Forderpro-
grammen. Wir stellen sicher, dass auch Kommunen in Haushaltsnot-
lage nicht von der Férderung ausgeschlossen sind.

Die bewdhrten Stadtumbauprogramme flihren wir perspektivisch
(unter Berticksichtigung des Solidarpakts, Korb If) zu einem einheitli-
chen, inhaltlich aufgewerteten und integrierten Stadtumbaupro-
gramm zusammen.

Das Programm “Soziale Stadt" werden wir im Rahmen der
Stadtebauforderung als Leitprogramm der sozialen Integration wei-
terfiihren. Es bildet die Grundlage fir eine ressortlibergreifende Stra-
tegie "Soziale Stadt", mit der wir additiv Férdermittel aus Program-
men anderer Ressorts in Gebieten mit erh6hten Integrationsanforde-
rungen bundein.

Wir werten das Programm Soziale Stadt auf und sichern dort analog
zu den anderen Stddtebauférderprogrammen den flexiblen Mittel-
einsatz.
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Umbau, aber nicht Neubau BUSINEeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir wollen die Schaffung von mehr generationengerechtem Wohn-
raum unterstiitzen. Gerade dltere Menschen bendtigen barrierefreie
und -arme Wohnungen und ein Wohnumfeld, um selbstbestimmt
und altersgerecht wohnen zu kénnen. Zur Forderung des generatio-
nengerechten Umbaus werden wir ein neues Programm "Altersge-
recht Umbauen" auflegen, mit Investitionszuschissen ausstatten und
damit das bestehende KfW-Darlehensprogramm erganzen. Im CO -
Gebdudesanierungsprogramm soll bei zusatzlichen MaBnahmen zum
altersgerechten und barrierefreien Umbauen ein Forderbonus veran-
kert werden. Gemeinschaftliche Wohnformen von dlteren Menschen
wollen wir untersttitzten und modellhaft férdern.
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Ob das den Durchbruch bringt? BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Flur das genossenschaftliche Wohnen verbessern wir die Rahmenbe-

dingungen und prtifen, wie der Erwerb von Genossenschaftsanteilen,
die sich im Gegenzug zu Neubau verpflichten, besser geférdert wer-

den kann.
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Das wird ein bisschen helfen: BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Einen wichtigen Beitrag fur mehr Wohnbauland kénnen nicht mehr
bendtigte Konversionsliegenschaften im offentlichen Eigentum leis-
ten. Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben wird die Kommunen
auch weiterhin dabei unterstitzen. So wird mit Ricksicht auf die
vielen am Gemeinwohl! orientierten Vorhaben der Kommunen, wie
der Schaffung bezahlbaren Wohnraums und einer lebendigen Stadft,
eine verbilligte Abgabe von Grundstiicken realisiert. So kénnen auf
der Grundlage eines Haushaltvermerks Konversionsliegenschaften
verbilligt abgegeben werden. Das Gesamtvolumen ist auf héchstens
100 Mio. EUR fur die nachsten vier Jahre begrenzt.
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BUSINeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Mietpreisbremse bei Wiedervermietung

Damit Wohnraum insbesondere in Stadten mit angespannten Woh-
nungsmdrkten bezahlbar bleibt, rdumen wir den Landern fur die
Dauer von funf Jahren die Méglichkeit ein, in Gebieten mit ange-
spannten Wohnungsmadrkten bei Wiedervermietung von Wohnraum
die Mieterhéhungsmaglichkeiten auf maximal 10 % uber der ortstb-
lichen Vergleichsmiete zu beschrdanken. Erstvermietungen in Neubau-
ten sowie Anschlussvermietungen nach umfassender Modernisierung
sind hiervon ausgeschlossen. Die mdégliche Wiedervermietungsmiete
muss mindestens der bisherigen Miethéhe entsprechen kénnen. Die
Auswelsung dieser Gebiete durch die Lander soll an die Erarbeitung
eines MaBnahmeplans zur Behebung des Wohnungsmangels gekop-
pelt werden.
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Und es kommt noch schlimmer: BUSINEeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir sorgen dafdr, dass im Mietspiegel die ortstibliche Vergleichsmie-
te auf eine breitere Basis gestellt und realitdtsndher dargestellt wird.
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. . B/
Wie wirkt das auf Investoren? rl BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences
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Auch so etwas fordert das BUSINESS SCHOOL
InveStItlonSk“ma nICht University of Applied Sciences

Kinftig sollen nur noch héchstens 10 % — langstens bis zur Amorti-
sation der Modernisierungskosten — einer Modernisierung auf die
Miete umgelegt werden ddrfen. Durch eine Anpassung der Harte-
fallklausel im Mietrecht werden wir einen wirksamen Schutz der Mie-
ter vor finanzieller Uberforderung bei Sanierung gewéhrleisten.

Wir werden fir alle Rechtsgebiete rechtlich klarstellen, dass nur die
tatsachliche Wohn- bzw. Nutzflache Grundlage fiir Rechtsanspriiche
zum Beispiel flr die Hohe der Miete, flur MieterhGhungen sowie flr
die Berechnung der umlagefdhigen Heiz- und Betriebskosten sein
kann.
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Das Wohnen ist den Deutschen mehr
BUSINESS SCHOOL

We rt University of Applied Sciences

Wunschmiete mind.
50€ niedriger; 8%

Wunschmiete bis 50€
niedriger; 2%

Gewilnschte Nettokaltmiete im
Mittel 672 €

Wunschmiete
Wunschmiete liber gleich; 19%

50€ hoher; 53%

Mietzahlungsbereitschaft im
Mittel +31% / 144 €

Wunschmiete bis 50€
hoher; 18%

Quelle: Wohntrends 2020, n=1.500
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Wohnprojekte, fur die sich Investoren
. BUSINEeSS SCHOOL
fl nden University of Applied Sciences

P
Wohn+Stadtbau

Wohnungsunternehmen
der Stadt MUnster GmbH

GEWOBAU

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT ESSEN EG

N Familienheim
Karlsruhe eG

FRAMKOMNIA l
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Appell gegen die neue Wohnungsnot BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir stellen fest,

dass sich in einer zunehmenden Zahl von Regionen, insbesondere in
Metropolregionen, eine neue Wohnungsnot entwickelt hat, die sich
weiter verscharft. Der Wohnungsmangel flhrt zu steigenden Mieten
und wachsenden Schwierigkeiten, tberhaupt eine Wohnung zu finden.
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Appell gegen die neue Wohnungsnot BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir haben erkannt,

dass die neue Wohnungsnot im wesentlichen darauf zuriickzuftiihren
Ist, dass seit eineinhalb Jahrzehnten zu wenig Wohnungen gebaut
werden, weil sich im gleichen Zeitraum die Bedingungen fir den
Wohnungsbau wiederholt verschlechtert haben, u.a. durch mehrfache
Klrzung und endgultige Streichung der degressiven Abschreibung,
durch Kirzung und Umschichtung der Wohnungsbauférdermittel auf
BestandsmalRnahmen, durch die mehrfache Kirzung und Streichung
der Eigenheimzulage, durch die Erh6hungen der Grunderwerbssteuer
sowie durch immer neue kostentreibende staatliche Anforderungen an
den Wohnungsbau.

i l {{/‘f www.ebz-business-school.de Prof. Dr. Volker Eichener © 2014 Folie 66




Appell gegen die neue Wohnungsnot BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir prognostizieren,

dass sich die Wohnungsnot weiter verscharfen wird, weil die
Investitionen in den Wohnungsbau trotz des historisch niedrigen

Zinsniveaus nach wie vor zu gering sind, weil die Rahmenbedingungen
nach wie vor zu ungunstig sind.
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Appell gegen die neue Wohnungsnot BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir sind tberzeugt,

dass ein Ausgleich der Wohnungsmarkte und eine Normalisierung der
Mieth6hen nur gelingt, indem der Wohnungsmangel durch den Neubau
von Wohnungen beseitigt wird, wobei jede neu gebaute Wohnung —
Mietwohnung oder Eigenheim, Seniorenwohnung oder
Studentenwohnung, Sozialwohnung oder Luxuswohnung — hilft, den
Wohnungsmarkt zu entlasten.
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Appell gegen die neue Wohnungsnot BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir empfehlen,

die Rahmenbedingungen flr den Wohnungsbau wieder zu verbessern,
insbesondere

= durch Erh6éhung der Abschreibung fur Mietwohnungen auf 4% p.a.,
um der durchschnittlichen wirtschaftlichen Lebensdauer moderner
Gebaudetechnik Rechnung zu tragen,

= durch Bereitstellung zuséatzlicher Mittel fiir die Forderung des
Wohnungsneubaus in Regionen mit Wohnungsmangel durch den
Bund,

= durch Bereitstellung kostengiinstiger Baugrundstiicke durch die
Kommunen.
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Appell gegen die neue Wohnungsnot BUSINESS SCHOOL

University of Applied Sciences

Wir warnen

vor allen MalRhahmen, welche die Bereitschaft zur Investitionen in den
Wohnungsbau beeintrachtigen, insbesondere

= weitere Verscharfungen der ohnehin bestehenden gesetzlichen
Regulierung der Mietho6he,

= weitere Auflagen, z.B. Quoten, beim Neubau von Wohnungen.
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Kontakt BUSINEeSS SCHOOL

University of Applied Sciences

Prof. Dr. habil. Volker Eichener

Rektor
EBZ Business School — University of Applied Sciences

Wiss. Direktor

INWIS Institut fir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung an der EBZ
Business School und an der Ruhr-Universitat Bochum

V.Eichener@ebz-bs.de
Tel. 0234-9447-710

EBZ Business School
Springorumallee 20
44795 Bochum
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